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"Qu'est-ce qu'un EcoQuartier ?"

"Comment faire le lien entre |a
planification du territoire et votre projet opérationnel
d'aménagement? "

"Comment faire projet en mobilisant localement le jeu d'acteurs ? »
"Comment apprehender le montage economique de vos opéerations

d'aménagementdurable ? "

"Comment réepondre aux exigences environnementales de demain dans le
contexted'aujourd'hui ? "

"Commentintéegrer la nature en ville dans mon projet d’EcoQuartier ? »
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Le programme de la formation — rappel des séquences

Formation
organisée sur
2 Jours

Lundi 8 juillet
8h30 - Accueil

Introduction : Qu’est-ce qu’un EcoQuartier ?

Séquence 1 — La démarche et le label EcoQuartier

- Présentation de la charte, des outils, du processus

- Zoom sur les 4 dimensions a travers un cas concret

- lllustration des notions a travers des exemples : Morne-a-I'eau, Val de Reuil ...
- Pistes pour évaluer son quartier

Mardi 9 juillet

Séquence 2 — Comment gere-t-on un EcoQuartier ? Comment vit-on dans un EcoQuartier ?
- Les acteurs et la gouvernance

- Approche en co(t global

- Vivre dans un EcoQuartier

Séquence 3 — Expertise terrain
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Qu’est-ce qu’un EcoQuartier ?
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Avez-vous un projet EcoQuartier ?
Tour de table, presentation des participants et des attentes
"en 3 phrases"
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Pour vous quels sont les 3 principaux criteres d’'un EcoQuartier ?
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Un écoquartier est une zone urbaine qui a été congue autour de la problématique du développement durable.
Les quartiers composants cette zone doivent répondre a un besoin de développement tout en respectant
I'environnement autour d'eux. lls doivent notamment fournir des performances environnementales rigoureuses
en entamant une démarche qui passe par les transports en commun, la gestion des déchets ou encore le
recyclage énergétique.

Un EcoQuartier est un projet
d’aménagement multi-facettes qui intégre
tous les enjeux et principes de la ville et des

un EcoQuartier cest QUOI ?

territoires durables. Pour promouvoir ces
principes, I'Etat a lancé dés 2008, la
démarche EcoQuartier. Le label EcoQuartier

se fonde sur 20 engagements
rassemblés dans la Charte des EcoQuartiers
avec différentes étapes. Quelques exemples
de criteres (engagements) des EcoQuartiers
d’aprés le label lancé par I’Etat.

N

On peut approcher le concept d’éco-quartier en
évoquant un morceau de ville ou de village congu, dans
un souci de développement durable, de maniere a
minimiser son empreinte sur I'environnement et a
promouvoir la qualité de vie de ses habitants

L'architecte Richard Rogers décrit la ville durable comme « juste, belle, créatrice,
écologique, accueillante, compacte et polycentrique, et surtout diversifiée ».
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«un EcoQuartier cest VERT »

Eco-Quartier de Langouét (llle et Vilaine) -
©Miinistere

Laugmentation de la Q€ rmeéabilité des sols

Plus les espaces publics sont imperméabilisés plus les eaux de :
. . ’ —

ruissellement sont importantes et 'ensemble des ouvrages Boulevard de BaliES @securit

d’assainissement au point le plus bas montent en charge. _prévention incendie

Le renforcement de 1a DiOdiversité |0ca|e, méme urbaine

'éco-quartier doit étre un prétexte a la mise en place, voire a la
préservation, des milieux naturels qui ne sont pas toujours verts |
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OUI cest important pour le cadre de vie

Les espaces verts est aussi un prétexte a la

promenade au sein du quartier

vettre €N Valeur le

territoire enfonction dela
topographie, de I’hydrographie

I’EcoQuartier doit s’inscrire dans la trame verte et bleue dqu territoire
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« Ce qui compte cest les Panneaux photovoltaiques »

NON / OUl pourquoi ?

.asobriété énergétique V

L'énergie la moins chere étant celle gu’on ne dépense pas.

Est-ce toujours OPPO rtun-

10 10
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« Dans un ECOQUGrtI‘er, onna PASsS de voiture»

NON/OUl pourquoi ?

V _Mail de ’Océan - Le Port, La Réunion — ©Cerema

La proximité eties solutions
alternatives a la voiture

Les poles mixtes et compacts réduisent les besoins
de déplacements et créent des quartiers animés et durables

Une bonne accroche a I'existant passe par
une offre d’acces et d’utilisation variée des
modes de déplacements afin d’encourager

la mobilité 3 toute échelle de territoire.

L'éclatement des zones d'activités entraine Les pdles compacts réduisent les déplacements
une dépendance a la voiture privée et permettent de circuler & pied ou a vélo.

Pole mixte de la ville durable — ©Richard Rogers

11
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NON / OUI pourquoi ?

4

Attention de bien dissocier la pOSSESSiO“ et 'lUSAEE de la voiture

Un EcoQuartier n’est pas forcement anti-voiture.

VortvRe GRRED
FAERE

12
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«un EcoQuartier cestneuf !,

N

NON pas toujours

4

Méme si les EcoQuartiers sont souvent des constructions nouvelles, il est
également possible de rénover certains quartiers anciens et ainsi assurer la

pérennisation d'un lieu.

)0
dﬁon EcoQuartier
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« 11y a toujours des |Ogements SOCIAUX et les propriétaires ? »

N

NON / OUl pourquoi ?

4

LaMiXité sociale est importante dans un nouveau quartier,
cela favorise I'implantation d’une population variée et offre la possibilité

d'un « PArcours résidentiel » pour tous et a tous les ages
de la vie, on parle aussi de mixité générationnelle

14
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OUl pourquoi ?

4

.a diversité
architecturale est aussi une

donnée importante dans un nouveaux
guartier, la combinaison de fonctions
diverses (logements, bureaux, commerces)
au sein d’'un méme programme permet la

vie de quartier, ia pérennité du

guartier et rythme l'occupation de l'espace
et des usages.

Scheepstimmermarf’étqa‘_t, fles de Bornéo, Amsterdam - Pays-Bas — @Association EcoQuartier

15
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« Un ECOQUGrtien cesten Ville »

NON cest partout ou I'on habite

V NON / Oul pour limiter I'étalement urbain

-

La diversité spatiale et |a lutte contre
I’étalement urbain

L'idée d’'un développement durable est fondamentalement

contraire & 'étalement urbain et au phénomene 0@ mitage

auxquels nos territoires ont été confrontés ces trente dernieres
années (I'équivalent d’'un département a été urbanisé en 10 ans en
France).

16
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Les Charriéres

Cour de Vildé
Vildé Goélo

Résidence
de |'Aublette

Chemin Gourmand
Impasse de la
P“Etoublette

Residence de
I"Hippodrome

Centre Commercial

Résidence
Bois Joly

Résidence
Le Chéne

Hippodrome
Bois Hus

N176

« La Ville Franchisée — Formes et structures de
la ville contemporaine », David Mangin.
Edition de la Villette, Paris, 2004.

v> ~
- Eco
& Cerema N

Enclavement progressif des lotissements au bassin d’Arcachon

« La Ville Franchisée — Formes et structures de la ville
contemporaine », David Mangin. Edition de la Villette, Paris, 2004.

Nouvelles toponymies,
nouvelles topologies : sortie sud de Dinan

W\
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La démarche et le label EcoQuartier

18
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Le label en étapes

19
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Une démarche rénovée en 2016

> Label EcoQuartier — étape 1 : L ’EcoQuartier en projet

I~ Signature de la Charte EcoQuartier => engagement volontaire dans la démarche. La

AN collectivité remplit une fiche et déEose sa charte signee sur la plateforme EcoQuartiers, elle
% | &1 devient membre du Club national EcoQuartiers et béneficie d'un accompagnement

3l technique et méthodologique des services de |'Etat.

> Label EcoQuartier — étape 2 : L ’EcoQuartier en chantier

Entrée en phase operationnelle. A cette étape, 'opération recoit le label — étape 2 si les
objectifs poursuivis repondent aux 20 engagements de la Charte (expertise, Commission
régionale et nationale),

> Label EcoQuartier — étape 3 : L ‘EcoQuartier livré

L 'opération est achevée ou sur le point de |'étre, elle recoit le label — étape 3 (expertise,
Commission régionale et nationale). Les réponses apportées sont a la hauteur des enjeux.

> Label EcoQuartier — étape 4 : L ’EcoQuartier confirmé

Trois ans apres |'obtention du label — étape 3, la collectivité mesure la tenue de ses
engagements dans le temps par une démarche d'auto-évaluation, avec un retour selon trois
axes : usagers/habitants, gestionnaires et effet levier du projet, interne et exteme. Elle
recoit le Iagel — étape 4 (expertise, commission régionale - des 2018 -, nationale)

20
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Candidat — étape 1

v" Remplissage
de la fiche
opération

v Téléversement
de la Charte
sighée

v' Création

de compte

A réaliser directement sur la
plateforme
www.ecoguartiers.logement.gouv.fr

La fiche opération comporte La signature de la charte

les informations de base sur le
projet et identifie le périmétre
de I'opération.

La validation de la fiche
permet la géolocalisation du
projet et sa présentation sous
forme de fiche sur la partie
publique de la plateforme.

permet l'obtention du label-
étapel et |'utilisation du logo
par le porteur de projet .

La fiche opération et |la
signature de la charte
(téléversée sur la plateforme)
sont  validées par le
correspondant ville durable
local (département ou région).
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Candidat — étape 1

Le porteur du projet (maire de la commune, président d'EPCI, directeur
d'établissement public d'aménagement, directeur de société d'aménagement,
président d'association ou de collectif, citoyens,...) signe la charte EcoQuartier.

Les partenaires du projet sont associés a cette signature.

Le porteur du projet et les partenaires signataires s'engagent a conduire un
projet qui répond aux 20 engagements EcoQuartier.

La signature de la Charte EcoQuartier est la premiére étape du processus de
labellisation (label — étape 1). En la signant, le porteur de projet témoigne de
son engagement en faveur d'un projet d'aménagement durable.

La candidature au label étape 1 se fait uniquement via la plateforme EcoQuartier, et nécessite, en
plus de retourner la charte signée, de renseigner un certain nombre d'informations. Dés cette étape,
les acteurs du projet sont invités a l'identifier avec le label et le projet est répertorié comme «
Labellisé étape 1 » dans la communication nationale.

22
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Candidat — étape 1

La Charte EcoQuartier n'est pas contraignante juridiquement.

Le non-respect des engagements de la Charte n'interfere pas dans les
procédures réglementaires : la Charte est une démarche d'engagement
volontaire.

L'enjeu de la Charte consiste a encourager les porteurs de projet a inscrire leur
EcoQuartier : dans le cadre des lois fondatrices d'un urbanisme durable (ALUR,
Grenelle, loi SRU...) et dans une ambition et une dynamique de progres allant
au-dela des objectifs mémes des textes législatifs.

Quel que soit le porteur de projet, la Charte doit étre signée par le
représentant de la collectivité compétente en matiere d'aménagement
durable et d'urbanisme.

Elle peut faire I'objet d'une délibération de la collectivité (conseil municipal ou
communautaire...), ce qui permet une information la plus large possible au sein
de la structure porteuse du projet

23
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Candidat —étape 2,3 ou 4
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Eco Eco

Qluarfier Quartier

)

v’ Finalisation du
dossier de
candidature

v' Saisie de la
fiche
d’identité

La fiche d’identité du Pour candidater au label — étape 2 ou au label — étape 3 en
projet complete la fiche fonction de I'état d'avancement de votre projet, vous
opération et apporte remplissez le dossier de candidature en répondant aux 20
des éléments plus engagements.

précis lies a la Pour candidater au label — étape 4 , vous répondez aux quatre
programmation. axes: évaluation des objectifs prioritaires, retour des

habitants/usagers, retour des gestionnaires et effets leviers.

Le tableau de bord vous permettra de suivre le process
(expertise, prise de deécision en Commission reégionale et
nationale, ...)

24
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Candidat — étape 2

Une fois les études achevées et le chantier engagé, le porteur de projet peut
poursuivre la démarche en candidatant sur la plateforme EcoQuartier pour le
label étape 2.

Une expertise des opérations candidates est alors réalisée pour vérifier leur
conformité a la charte EcoQuartier, identifier les points forts et les points
d'amélioration.

Les services du Ministere missionnent deux experts a cet effet.

Les experts prennent connaissance de |'opération par le biais du dossier de
candidature et par une note de contexte territorial du projet préparée par le
correspondant Ville Durable de |la DEAL.

L'expertise comprend une visite sur site.

25
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Candidat — étape 2

Les conclusions des expertises sont présentées au troisieme trimestre devant la
commission régionale, et débattues avec la collectivité et ses partenaires, afin
d'ajuster si nécessaire les suites du projet.

Des recommandations peuvent étre faites au porteur de projet pour la suite de
la démarche.

Le projet peut étre proposé au label ou ajourné par la commission régionale.

Le label EcoQuartier — étape 2 est délivré par la commission nationale
EcoQuartier sur proposition de la commission régionale, apres présentation des
conclusions des experts.

26
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Candidat — étape 3

Dans les mémes conditions que I'étape 2, lorsque I'EcoQuartier est livré (ou
quasi livré), le porteur de projet peut poursuivre la démarche candidatant sur la
plateforme EcoQuartier pour le label étape 3.

Une expertise est alors réalisée par 2 experts pour l'obtention du label
EcoQuartier — étape 3.

Les conclusions des expertises sont présentées au troisieme trimestre devant la
commission régionale, et débattues avec la collectivité et ses partenaires. Le
projet peut étre proposé au label ou ajourné par la commission régionale.

Le label EcoQuartier — étape 3 est délivré par la commission nationale
EcoQuartier sur proposition de la commission régionale, apres présentation des
conclusions des experts.

27
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Candidat — étape 4

3 ans apres l'obtention du label — étape 3, la collectivité peut finaliser Ia
démarche en candidatant pour le label étape 4 sur la plateforme EcoQuartier.

A ce stade, la démarche mesure la tenue de ses engagements dans le temps, la
facon dont les usages projetés sont appropriés par les usagers du quartier. Elle
présente également I'évolution des pratiques d'aménagement au sein de la
collectivité, au-dela du périmetre opérationnel du quartier.

L'auto-évaluation permet de vérifier que les objectifs sont tenus dans le

temps et pour s'inscrire dans une dynamique d'évaluation continue : elle
associe les habitants et les usagers du territoire.

Une expertise est alors réalisée par 2 experts pour |'obtention du label EcoQuartier — étape 4. Les conclusions des
expertises sont présentées au troisieme trimestre devant la commission régionale, et débattues avec la collectivité
et ses partenaires. Le projet peut étre proposé au label ou ajourné par la commission régionale.

Le label EcoQuartier — étape 4 est délivré par la commission nationale EcoQuartier sur proposition de la
Commission régionale, apres présentation des conclusions des experts.
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Candidat — étape 4

Philosophie / grands principes de |'étape 4

L'évaluation n'a pas vocation a faire engager systématiquement un bureau
d'étude extérieur, |'objectif reste que chaque porteur de projet puisse la
réaliser (moyennant un peu de temps de travail)

Le tome 2 "Référentiel national pour I'évaluation des EQ", n'est la que pour
donner des idées

L'évaluation ne se fait pas engagement par engagement : on ne doit pas
fournir des indicateurs pour les 20 engagements. Mais répondre a 4 axes :

* Axe 1 - évaluation des objectifs prioritaires

* Axe 2 -retour de habitants

* Axe 3 -retour des gestionnaires

* Axe 4 - effet levier interne et externe

29
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Candidat — étape 4

Les 4 axes :

Axe 1 - évaluation des objectifs prioritaires : la collectivité revient sur les

objectifs de son EQ et les évalue avec ses propres indicateurs ou avec ceux du

référentiel

Axe 2 - retour de habitants : Comment s'organise I'écoute des habitants et des

usagers du quartier ? sous forme d'entretien, de gquestionnaires, d'activités

organisées par les habitants, réunions et ateliers citoyens, conseils de quartiers,

diagnostics en marchant...

Axe 3 - retour des gestionnaires : les modalités d'association des gestionnaires

publics et privés ? comme par exemple les services techniques (en interne, en

externe...), les gestionnaires des habitations (bailleurs, syndic...). Mise en place

d'un comité de suivi « collectivité-gestionnaires » ? les difficultés,

éventuellement leur codts, les adaptations...

Axe 4 - effet levier interne et externe

* interne : I'EcoQuartier a-t-il influencé les pratiques d'aménagements de la
collectivité ?

* externe (en lien avec la DDT) : influence (en aménagement, en
rayonnement...) sur l'intercommunalité, le département ou au-dela ?

30
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Le processus du label étape 2,3 et 4

Candidature

eDossier a remplir sur la plateforme
eNote DEAL / Avis local d’opportunité

Commissions

eDernieres questions aux
collectivités

http://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/

Visite terrain Expertise

eEchanges avec porteur de projet eDossier sur plateforme
et/ou collectivité eRecommandations et points
eEchanges avec les acteurs locaux d’approfondissement

Remise du
"Diplome"



Candidature

Préparation des dossiers de
candidature

Pré-candidatures des projets
d'EcoQuartier

Confirmation de la
candidature et finalisation
du dossier de labellisation

Agenda
2019

Expertise

Candidature des experts

Affectation de deux experts
par projet candidat

Rédaction d'une note de
contexte territorial du projet
par le correspondant Ville
Durable du département

Séminaire inter-expert
régional « &tapes2et3»

Premier séminaire inter-
expert national « &tape 4 »

Expertise des dossiers

Deuxiéme séminaire inter-
expert national « &tape 4 »
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Attribution des labels

Commissions régionales

Date limite d'envei via la
plateforme de la Charte
EcoQuartier signée pour la
prise en compte des projets
labellisés « &tape 12 lors de la
cérémonie de remise des
labels

Commission nationale

Annonce des résultats et
cérémonie de remise des
labels

Enwvoi par courrier des
recommandations émises
par la commission régionale
et la commission nationale
aux porteurs des projets

32
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4 dimensions
20 engagements
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DEMARCHE ET PROCESSUS

Engagement

ENGAGEMENT 1

Réaliser les projets répondant aux
besoins de tous, en sappuyant sur les
ressOUrNCes et contraintes du territoire.

ENGAGEMENT 2

Formaliser et mettre en ceUvre un
processus participatif de pilotage et une
gouvernance elargie créant les
conditions d'une mobilisation citoyenne

ENGAGEMENT 3

Intégrer la dimension financiére tout au
long du projet dans une approche en
coilt global

EMGAGEMENT 4

Prendre en compte les pratiques des
usagers et les contraintes des
pestionnaires tout au long du projet

ENGAGEMENT 5

Mettre en ceuvrs, & toutes les Stapes du
projet et a Fusage, des démarches
d'évaluation et d'amélioration continue

Motions

Diagnostic strategique

Programmation

Pilotage politique et
technique

Association de la
population et de la
sOCiEte civile,
miobilisation citoyenne

Faisabilité financiére

Approche en colt
global

Prise en compte de la

gestion et des usages
dans la conception du

projet
Adaptation des modes

de gestion et des
usages

Dispositf d'évaluation

Amélioration continue

Sy an Barged 80 Devaleus

e s | eECITR WA,

Sl 30 R F (RUEAAR,
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guartier 1 Quarier

Politique foncigre et
localisation du projet

Densité adaptée

Diversite sociale

Intimite et vivre
ensemble

Solidarités

Muisances et pollutions

Sdrete et securite

Insertion urbaine et
paysagére

Cualité urbaine et
espaces publics

Qualité et créativité
architecturale

Patrimoine d’hier et de
demain

Mémaoire et identité

A Cra i ux Al el Desaleux
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DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Dynamisme du tissu
ECONOMigUe existant

Deéveloppement d'une
economie locale,
sociale et solidaire

Equipemerﬂs publics et
e

Prosimité des services
et des emplois

Economis des
ressources

Utilisation des
ressources locales

Continuits et
accessibilite des
itinéraires en modes
actifs

imtermodalité

Livraison et services
urbains

Réseaux numeriques

Evolution des services
urbains

MNouveaux usages du
numerigue

Lo Farg Bl Dl

Structuration du
réseau de TC et
développement
doffres alternatives
efficaces

S
/o/be

Quartier
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ENVIRONNEMENT ET CLIMAT

Prévention des risques

Adaptation au
changement
climatique

sensibilisation

Sobrigté et efficacité

Production d'Enk ou
de récupération

Dispositifs
d'accompagnement

Limitation des déchets
MENagers et verts

Tri a la source, collecte
et valorisation

Dechets de chantier

Réduction de la
consommation d'eau

Gestion intégrée des
eaux pluviales et usées

préservation

Restauration =t
valorisation

Gestion et
sensibilisation

37
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La plateforme
http://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/
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Etape 1

Mon espace > Opérations > EcoQuartier Howe

EcoQuartier Howe La charte EcoQui

La Charte EcoQuart
Ia ville durable. Sig
Progression dans la démarche président d'ERC), ell
de la collectivité €

La démarche de labellisation EcoQuartier comporte 4 étapes, correspondant aux différents stades damenagement plt

du projet, de la conception a la vie du quartier. Les collectivités volontaires sont accompagnées par La "Char
les services de I'Etat tout au long de la démarche

FcoQuartier
-1
confirmé Les contacts a
¥ Fiche opération [0 Fiche identité [0 Fiche identité [0 Fiche identité Les correspondants
8 Charte signee D 20 engagements D 20 engagements D 4 axes d'évaluation région peuvent vou
31/05/2018 -
O candidature O candigature O candidature * en DEAL: Frar
= en DDT: Aucu
O visite de terrain * O visite de terrain” O wvisite de terrain *
Pour tout probléme
O Expertise” O expertise O Expertise” toute question sur I
0 Décision” 0O pécision* 0O Décision”
Labeliisé en 2019
Agenda 2019dela
janvier
Préparation des doss
EcoQuartier Howe
Date de création 13/07/2018 Les 20 engagements de la charte EcoQuartier Document explicatif
Type de projet - Extension maitrisée
Commune principale : Roura
Contexte urbain - Faubourg
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Etapes 2 et 3
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engagemen Lelabel Leclub Formation Documentation Mon espace

Mon espace > Opeérations > EcoQuartier Hibiscus - quartier de l'université > Engagernent 1

La charte EcoQuartier

La Charte EcoQuartier, premiére étape vers
la ville durable. Signée par le maire ou le
président d'EPCI, elle signale I'engagement

& Imprimer
Engagement | de la collectivité en faveur de pratiques
d'aménagement plus durables.
Réaliser les projets répondant aux besoins de tous en s'appuyant sur les ressources et contraintes o La "Charte EcoQuartier" & signer
du territoire
< Référentiel classique )

Les contacts a votre service:

Les correspondants Ville Durable de votre
NOTION 1: DIAGNOSTIC STRATEGIQUE - . .
région peuvent vous aider :
* Quels diagnostics ont été réalisés, et a quelles échelles ? Quels sont les champs couverts

(sociaux, urbains, économigues et environnementaux) ? Quels sont les enjeux identifiés pour
. S I I S S S e . .

e en DEAL : Francoise PIERIBATTESTI

- e AT CHEEE e e e e - - - - e e e e .

Démarche et processus

Viser la sobriété energétique et la ©

ources au fit des énergies renouvela

Engagement 1 récupération

_—____—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—d
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Etapes 2 et 3

NOTION 1: DIAGNOSTIC STRATEGIQUE

* Quels diagnostics ont été réalisés, et a quelles échelles ? Quels sont les champs couverts
(sociaux, urbains, économigues et environnementaux) ? Quels sont les enjeux identifiés pour
le projet ?

» Comment les diagnostics ont-ils €té mobilisés pour définir le projet, notamment en prenant
en compte la complémentarité avec les caractéristiques des territoires voisins, les ressources
locales, les attentes des habitants, usagers et acteurs socio-économiques ?

NOTION 2 : PROGRAMMATION

s Comment la programmation intégre-t-elle les enjeux et les besoins des habitants, des
usagers et des acteurs socio-économiques identifiés dans les diagnostics, dans un souci
d'équite ?

¢ En quoi la programmation est-elle en adéquation avec le contexte local ?

Exemples : adéquation de la programmation des logements avec les revenus des ménages et
les capacités des acteurs économiques et de la collectivité, de la programmation des
équipements publics avec la population visée et I'état des équipements existants, de la
programmation commerciale avec les besoins et l'offre existante...

¢ Quelles sont les possibilités d'ajustement de la programmation en fonction de I'évolution du
contexte économique, politique, réglementaire, social ou climatique ?

(@)eXo)

Données Réponse Actions Documents

La réponse du projet a l'engagement N°1
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Les 4 axes d'évaluation pour un EcoQuartier confirmé Document explicatif <‘> Ce rema
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Le dossier de candidature a I'étape 4 du label EcoQuartier comprend cing parties a renseigner,
dont une partie introductive. Au préalable, il vous est demandé de mettre a jour les informations
du projet, en particulier la fiche d'fdentité.

Vie de Evaluation des Retour des Retour des Effet levier de Eta p e 4

I'EcoQuartier - les objectifs habitants et des gestionnaires du I'EcoQuartier
faits marquants prioritaires du usagers quartier
projet

Introduction Axel -
- - n = m Lacharte E
Vie de I'EcoQuartier - Evaluation des Retour des habitants Retour des Effet levier de La Charte Ec
Les faits marguants objectifs prioritaires et des usagers gestionnaires du I'EcoQuartier la ville durat
du projet quartier président d'E
de la collec
d'amenagerr

Axel &2 Imprimer e 2
L

NOTION 1: RAPPEL DES OBJECTIFS PRIORITAIRES
Les contact
* Quels étaient les objectifs prioritaires du projet ?

NOTION 2 : LA DEMARCHE D'AUTO-EVALUATION Les correspol

L . . . : ” R région peuve
* Vous avez suivi I'évolution de la vie de quartier au cours des trois derniéres années. Quels

dispositifs d'évaluation et d'amélioration continue utilisez-vous (cf engagement 5) ? S'agit-il * en DRE
d'un dispositif formel ou informel, d'un processus piloté par la collectivité ou délégué, d'une e en DDT
mise en ceuvre en régie, par un partenaire du projet ou par un prestataire dédie ? Ces

dispositifs ont-ils évolués dans le temps ? Pour tout pre

toute questic
NOTION 3 : LES INDICATEURS

* La collectivité pourra fournir, si elle en dispose, des indicateurs clés récents éclairant

I'évolution du quartier : taux de vacance des logements et/ou des commerces et bureaux, Agenda 207"
turn over des habitants, prix moyen de l'immobilier sur le quartier, taux de motorisation des
prep=ge=g janvier
NOTION 4 : RESULTATS DE L'EVALUATION ET ACTIONS MISES EN PLACE Préparation d
15 mai

Confirmation

42



T 2\
<z Cerema @

Quartier
N

Quelques chiffres
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Les EcoQuartiers en chiffres au 4 juillet 2019

Nombre de labellisés par année

BN Etape 1 M Etape 2 N Etape 3 N Etape 4
160

140
120
100
80
60
40
a1 111
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018

o

Tous ces chiffres sont issus de la plateforme de candidature et établis a partir des informations saisies par les porteurs de projet.
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Les EcoQuartiers en chiffres au 4 juillet 2019

EcoQuartiers titulaires EcoQuartiers titulaires EcoQuartiers titulaires
du label Etape 4 du label Etape 3 du label Etape 2
2555 252 -

235 674 33%

logements construits ou rénovés dans des logements construits ou rénoves
les EcoQuartiers labellisés & I'Etape 2 3 4 dans les EcoQuartiers labellisés 3 I'Etape
2 a 4 sont des logements sociaux

Tous ces chiffres sont issus de la plateforme de candidature et établis a partir des informations saisies par les porteurs de projet.
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Les EcoQuartiers en Guyane

Nom s  Commune A  Création Vv Etape
EcoQuartier Howe Roura 13/07/2018 P55
Jardins partagés Cesaire Cayenne 14/03/2018 PPPD
Commune de Mana Mana 06/03/2018 PPPP
Les Jardins de Jasmins Cayenne 05/03/2018 I T 1
Palika Cayenne 05/03/2018 [
EcoQuartier Hibiscus - quartier de l'universite Cayenne 03/05/2017 P27

EcoQuartier Georges Othily Remire-Montjoly 12/05/2015 [T T
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Ateliers : 2 groupes
Zoom sur les 4 dimensions a travers 1 exemple
EcoQuartier Hibiscus - quartier de l'universite
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Différentes notions
de 'aménagement durable / engagements EQ a travers des exemples
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Gouvernance / stratégie fonciere
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o= Traitement récnéatif des berges du Canal des Rotours

LEGENDE

e Vaoies desu & paysager

Opportunités foncidres pour le développement de l'offre urbaine

A

Intensité urbaine & affirmer sutour de la place Gerty Archimede
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Secteurs de stationnement

Rouwte nationale

Woies urbaines

Route départementale

Voie avec plantations d'arbres d”alignement
Voie pojete

Entrée de ville

Espaces boisés existants

Fones humides & preserver

Parcs urbains
Boulevard urbain qualifié, trottoirs plants...
Espace urbain souffrant de dysfonctionmements

{ sous-Equipement, insalubrité publigue., ...).
En 4 reconsidéner

Espace urhain & reconsidérer du fait du risgue &inondation

tsemmen  Favoriser les voies douces

Morne-a-I"Eau — Guadeloupe
OAP

et eolies
._'._it..'- 13 AT

TR L

3 Ao
‘ .4% o ;;/

D
/>

<> Cerema

W\

Eco

S
/o/be

Quartier




Traitement récréatif des berpes duCanal des Rotours
pem Voies d'esu b paysager

LY
LEGENDE ‘o) =

Intensité urhaine i affirmer sptowr de 1a place Genty Arc

Opportunités fonciéres pour le développement de 1'offre wrbaine /8

e Favorizer les voies dowces

] ]HECII'K]“

mm  Développement &oonomigue
mmm Equipements

Secteurs d animation urbaine privilég iée
Sectewrs de statiommenent

Rowte nationale
Voics urhaines
Foote d épante mentale

Woie avec plantations d"arbres d”aligne meni
Wiz pmjeie
Entrée de ville

Espaces boisés existants

Boulevard urbain gualifié, trottoirs planiés. .

Espace urhain souffrant de dysfionotionmeme nts
{ sows-Equipement, insalubrité publigue. ...).
Enszemble 4 reconsidéner

gﬁﬁi—

|

Espace urbain & reconsidérer du fait du risque Tinondati @ @ 0 ® * t

saet®
gL =

e

!
>



> Cerema o

Quartier
N~

Enjeux fonciers dans les EcoQuartiers

La faisabilité financiere du projet d'aménagement dépend du contexte foncier
et immobilier.

La politique fonciere de la collectivité permet :
- de mener a bien des projets d'intérét collectif,
- de raccourcir le délai de réalisation de |'EcoQuartier,

- d'acquérir le foncier a des co(its mieux maitriseés.

La mobilisation du foncier determine parfois la localisation de |‘EcoQuartier.
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La stratégie fonciere : un préalable

Conduire un diagnostic foncier,
Assurer une prospection fonciere

Gisement foncier public Gisement foncier privé

1t [ I Gisement foncier des terrains nus I Lzizement foncier du bili existani >
| B | 1

! 1. La localisation et son environnement | 4. Le statut juridique de la propriété !

I
i 2. La topologie, les caractéristiques physiques | 5. L'usage actuel et 'usage futur

|
|
|
i du terrain et la qualité du sol : 6. Les droits a construire et }
|
|

| 3. La forme du parcellaire : les servitudes
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Qu’est ce qu’un marché ?

- Un « lieu » de rencontre d’une offre et d'une demande, duquel émerge un
prix pour le bien échangé

- Par extension : tout le systeme de I'économie de marché Comprendre les

marcheés fonciers : c’est d’abord comprendre comment la valeur des terrains se
forme.

La valeur ne se forme pas de la méme facon suivant ['usage auquel le terrain est
destiné .

Il existe autant de valeurs potentielles que de raisons d’utiliser ce terrain.

- S’il n’y a pas d’acheteur, il n’y a pas de marché, il n’y a pas de valeur.
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Les quatre valeurs d’un terrain

Un terrain a normalement deux valeurs, parfois trois ou quatre. Il lui arrive
aussi, exceptionnellement d’avoir un prix :

- Une valeur d’usage actuel, du point de vue de son propriétaire actuel. Celle-ci,
en termes economiques, est assimilable a I'actualisation de |a valeur locative de
I'immeuble.

- Une valeur vénale, qui est le prix auquel le propriétaire peut espérer vendre le
terrain dans un délai raisonnable. Ordinairement, ce prix résulte de la valeur
d’usage de I'acheteur potentiel qui est prét a le payer le plus cher.

- Une valeur spéculative qui apparait et se substitue a la valeur vénale lorsque
les acteurs prévoient une hausse (ou une baisse) future du prix du terrain. La
valeur spéculative est alors une spéculation de cette valeur future.
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Les leviers d’action foncieres

Les 3 leviers d'action fonciere des collectivités locales

A) Poser |le cadre juridique et fiscal, controler les mutations
B) acquérir, détenir, vendre du foncier

C) Faciliter la production de terrains a batir
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A. Poser le cadre juridique et fiscal, contréler les mutations

1. Les outils de planification urbaine PLU(i), SCoT,
Actualité du projet de loi ALUR :
- stratégie fonciere obligatoire dans le PLU et |le PLUI

- étude de densification et de potentiel de mutation urbaine obligatoire dans le
ScoT

- fermeture des zones 2AU non ouvertes depuis 9 ans a partir d'une date
(susceptible d'amendements)

59



A. Poser le cadre juridique et fiscal, contréler les mutations

2. La fiscalité

Tous les terrains sources d'une plus-value a la vente
* Hors action fonciere -> budget de |'Etat
* Taxés de plein droit a I'impo6t sur le revenu
* Abattement

Les terrains nus constructibles

* Alourdissement facultatif de la taxe sur les proprietés non baties
(TFPNB) — CGI 1396

Les terrains devenus constructibles (a la vente)
* Taxe facultative sur les PV - CGl 1529

* Taxe facultative sur les PV sur les terrains agricoles - CGl 1609 nonies.

Les aménagements & constructions
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Les leviers d’action foncieres

A. Poser le cadre juridique et fiscal, contréler les mutations

3. Le contr6le des mutations

Le droit de préemption urbain (DPU)

* LaZone d'aménagement différée (ZAD)

* Le droit de préemption sur les fonds de commerce
* La préemption dans les espaces naturels sensibles

* Les acquisitions des SAFER

- Le DPU et la ZAD assurent la maitrise fonciere de ['opération
d'aménagement.
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Les leviers d’action foncieres

B. Acquérir, détenir, vendre du foncier

Les stratégies d'acquisitions foncieres sont guidées par 2 grands principes.

L'anticipation : projet a moyen terme ou réserves

L'acquisition au coup par coup : projet a court terme
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Les leviers d’action foncieres

B. Acquérir, détenir, vendre du foncier
Les outils :
1. Les acquisitions amiables
2. La préeemption
3. L'expropriation apres déclaration d'utilité publique du projet (DUP)

— Dans la pratique, ces 3 outils sont maniés conjointement
La DUP peut étre utilisée comme outil de dissuasion
L'expropriation n'entre pas toujours dans sa phase judiciaire
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Les leviers d’action fonciere

B. Acquérir, détenir, vendre du foncier

3. U'expropriation
Définition
Acquisition forcée de terrains, immeubles (et droits immobiliers) par lequel
I'expropriant se rend propriétaire de biens qui n’étaient pas en vente

Titulaires possibles
'Etat, une Collectivité, un Aménageur titulaire d'une concession d'aménagement.

Condition
L'expropriation doit étre précédée d’une déclaration d’utilité publique

Criteres

* Affirmation de l'intérét supérieur de la collectivité publique par rapport aux
intéréts prives

* Critere de nécessité (alternative fonciere ?)

* Bilan co(t / avantage (complexe)
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Les leviers d’action de la collectivité

e

ction fonciére

Acquérir (négociation
amiable, DPU, DUP...)

) Intervention
Intervention

) ) eéconomigque
réglementaire

Porter (Régie / EPF)

Subventionner

Interdire (PLU, PPRI...) Remembrer sans acheter

[AFU, ZAC...) Taxer (Taxe
d’aménagement...)

Contraindre (Emplacements
réservés, 20 % logt)

Négocier les interdictions et Réaliser (ZAC...)

les contraintes

Politique fonciére —

— — PEEiilid i

Politique d'aménagement
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Les outils a disposition des collectivités

» Qutils fonciers : préemption, expropriation,
réserves foncieres:

» Droit des sols : zonages PLU, zones AU
« strictes » et « a reglement »;

» Qutils financiers : Taxe aménagement, PUP,
ZAC:

» Qutils de mixité sociale : acquisitions
publiques, articles L123-2 et L123-1 16/,
péerequation en ZAC, négociations
informelles;

» Qutils opérationnels : ZAC, permis
d’aménager (lotissement), PC groupe, AFU.

Source : Thierry VILMIN
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Les stratégies d'aménagement de la collectivité

. Laisser faire: le diffus.

.  Encadrer les acteurs: contraintes
juridigues et financieres imposées aux
acteurs pour inciter a la mutation du
tissu (« incitation reglementaire »).

m. Neégocier avec les acteurs (triangle):
contrat (ZAC, PUP) sur finance et
programme, parallelement a la
modification du droit des sols.

v. L’aménagement public: la puissance
publique fabrique le foncier équipé.

el

Source : Thierry VILMIN

Source : Thierry VILMIN -
A7
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La programmation
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Les eléments a déterminer
* Besoins en logements (catégories, répartition...)
* Besoins en équipements publics (liés a I'accueil de nouvelles populations?)
* Besoins en commerces, bureaux, activités
* Besoins en espaces publics
Les données économiques a recueillir
* Codt du foncier (brut, aménagé), colt de construction,

* Prix du terrain a batir sur le secteur, rentabilité locative, charge fonciere
admissible pour les bailleurs, les promoteurs,

* Prix de vente logement/commerce, bureau selon type
Les risques a évaluer : impact financier et en terme de procédures
* Pollution des sols, déconstruction (amiante), fouilles archéologiques
* Mauvaise qualité des sols (géologie, hydrologie...)
* Risque contentieux
* Etat du marché
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'approche programmatigue d’'une opération d'aménagement est aujourd’hui
mise en regard des équilibres financiers et économiques de |'opération, et ce de
plus en plus to6t dans la réflexion.

Pour conclure : = I'enjeu de la participation des habitants

Une opération acceptée par les habitants, voire co-produite avec eux, sera
porteuse d’une meilleure acceptabilité qui limitera a la fois les risques de recours
(facteurs de dégradation financiere de [l'opération), qui participera d’une
communication positive sur le projet (effet marketing) et qui pourra générer une
envie de « bien vivre collectif » dans le projet et avoir ainsi un effet levier positif
sur la pérennité de [opération (moins de turn-over dans les logements,
diminution des dégradations potentielles sur les espaces publics, attractivité
plus forte des équipements, commerces et services, etc.).
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Participation citoyenne
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Exemple de Morne-a-I'"Eau - Guadeloupe
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Intégration au contexte
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'EcoQuartier Hameau des Noés — Val-de-Reuil
Intégration du risque inondation

Focus sur I’eau : Gestion de I'eau

Hydraulicité douce (noues et bras de délestage)

sans crue

crue décennale 8.50

|
“‘\““
\ “\\ “l‘\“

crue triennale 8.90

crue centennale 9.45

W\

Eco
Quartier
9-,\
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Parc ie I-?ng du quge-l‘:laire, intégration et
valorisation du cours d'eau \
Une gestion des gestion des EP générant él{ R
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Aménagement des espaces publics du camp de Sarlig?”

Gestion des eaux pluviales
LES ESPACES PRlVES GERENT LA DECENNALE

HE feaul v 200y
.....

v bbb
Hr dfwows resty s B om |

* Le privé gére la pluie
décennale

: \
* Rejet du surplus pour les \
pluies supérieures , g
e = (M |
Hrd'l'ﬂur-vy'll-m
o= f
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Aménagement des espaces publics du camp de Sarlig?”

Gestion des eaux pluviales
LES ESPACES PRIVES GERENT LA DECENNALE

* Exemple Lot I, par temps sec
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Aménagement des espaces publics du camp de Sarligr

Gestion des eaux pluviales
LES ESPACES PRIVES GERENT LA DECENNALE

» Exemple Lot |, Pluie décennale

Parking Croix 5t Marc — Sausset — CG 93

79



W\

Eco

# Cerema Quartier
Y 4 ° 0»
Ameénagement des espaces publics du camp de Sarlie

(oactinn AdAoac ealivy nlinwialac
L'INONDARBILITE DU QUARTIER : LE QUARTIER PAR TEMPS SEC
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Ameénagement des espaces publics du camp de Sarlie
Gestion des eaux pluviales

LE QUARTIER POUR UNE PLUIE DECENNALE

e : F:
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Espaces en eau pour la pluie décennale I\ T
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Ameénagement des espaces publics du camp de Sarli€

Gestion des eaux pluviales
LE QUARTIER POUR UN PIE TRENTENNALE
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Ameénagement des espaces publics du camp de Sarlie

Gestion des eaux pluviales
LE QUARTIER POUR UNE PLUIE 30 ANS ET UNE CRUE 100 ANS
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EcoQuartier Luciline — Rouen

Intégration — Contexte économique

Intégration des concessionnaires
automobiles :

- accessible en TC ;

- architecture plus urbaine adapté et
adaptable ;

- poids économique fort (environ 3 500 =
emplois dédiés au secteur automobile sur la i
zone);
- limiter I’étalement urbain pour une zone
d‘activité (plus de 30 ha de constructions +
zone de parking)

60 000m? de commerces et d'activité
(bureaux, commerces au pied
d’immeubles...)

7 ot [ [ 1 e
S N Ao fnl B
VLA s
Perspective - Devillers Akis
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Le chantier
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'EcoQuartier Hameau des Noés — Val-de-Reuil

Focus sur |'eau : Gestion spécifique du chantier

= Bouleversement des habitudes : I'ensemble des ouvrages de gestion des eaux ont été réalisées
avant le début des travaux batiments de facon a préserver le chantier au sec en toutes conditions
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'EcoQuartier Hameau des Noés — Val-de-Reuil

Focus sur l'eau : Gestion spécifique du chantier

= Résultat : un chantier au sec, méme lors des épisodes de fortes pluies qui ont conduit a des
phénomenes d’inondation en France

Chantier par fortes précipitations
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Adaptabilité
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Charenton le Pont — Val-de-Marne

Al

o ']

Le délaissement de nombreux immeubles de bureaux, représentant des millions de metres carrés
de bureaux vide.

Ce travail de reconquéte urbaine <’illustre a merveille par cette reconversion d’une barre de
bureaux en 90 logements a Charenton-le-Pont (Val-de-Marne).
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Etape 4 : auto-évaluation
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Exemples méthodologie pour 'auto-évaluation
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Retour Méthodologie - Fécamp

2> Cerema

ELABORATION D’UNE STRATEGIE POUR UN TERRITOIRE COHERENT ET ADAPTE AUX
USAGES POUR UN BIEN-VIVRE A FECAMP
Diagnostic et préconisations
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Retour Méthodologie - Fécamp

METHODES APPLIQUEES

OBSERVATIONS

A travers une grille d’analyse, une observation d’environ 1 heure sur un lieu de vie. Sont
observeés les comportements des usagers (déplacements, activités...), leurs profils
(genre, age, seul ou en groupe...) mais aussi les caractéristiques du lieu (organisation

spatiale, aménités...).

MICRO-TROTTOIRS

Des questions ouvertes sont posées aux usagers rencontres sur 'espace public.

FILATURES

Cette méthode consiste a suivre un piéton qui traverse un espace en empruntant
exactement le méme cheminement que lui, afin d’étudier son parcours et son
comportement au sein de I'environnement et d’en comprendre ses pratiques.

[\
Eco
Quartier

™

2> Cerema

<,
O ~

12

QUANTITATIFS

Questionnaires §
H

REGARDS | | ... .icceediieeeeseesearesnss RESSENTIS
D'EXPERT ™ H & USAGER
lfllatures + Micro-trottoirs
Observa.tlons £

Parcours : commentés

QUALITATIFS
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Retour Méthodologie - Fécamp

PARCOURS COMMENTES

Le public choisi pour ces parcours commentés a été des personnes agées.

Ces personnes, plus fragiles, sont soumises a des difficultés accrues du fait de leur

mobilité parfois restreinte. lls sont ainsi :

- plus exigeants sur I'accessibilite

- plus dépendants des « indices urbains » qui jalonnent leur parcours

- plus sensibles également aux ambiances, aux conditions de confort et aux risques
potentiels

Leurs témoignages constituent donc une ressource pertinente pour identifier les
ameéliorations a apporter pour des espaces publics adaptés aux usages et pour tous.

[ R R N R RN E N RN

(R N N N R N N NN
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Observations sur les usages

GRILLE ANALYSE
Lieu : Place Saint Etienne USAGERS

Jour : mercredi 16 mai  Heure : 15h - 15h30

Météo : nuage / vent Groupes  Famille  Couples  Animaux

MOBILITE Marche

Autres (skate, trottinette. )

Se reposer/&tre assis/ dormir bus

Lire

Se promener

Visiter/ prendre des photos [+ phata
|+ église

Faire du sport

JOUET

Travailler
PASSAGE - TRANSIT [¥ o ed = 1]

Se garer/stationner -l

Aller/venir de
‘ecole/colléze/vcés
Aller/venir du travai
CONSOMMATION - [N e i
SERVICES

USAGES

Boire / manger en terrase

Faire des achats

Utiliser services (banque

poste, mairie._|

Se recontrer/disouter / boire

Se regrouper (evenement)

S'informer

Autres
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Observations sur les usages

MOBILITE USAGES USAGERS
Détente o .
Marche k 3
3
H Attente Activité 0% 50%
Velo Voiture
(ﬁo Bébés- enfants
3
o R ; Personnes Ados
assage encantre Soa
Autres 2 Roues 1 agees
Consommation -
TC services
g Adultes Jeunes adultes

1=rare, 2=fréquent, 3=nombreux

ATTRACTIVITE DE L'ESPACE

1

1
(]9 !Absence de nuisances (bruit, pollution, ...) ®0000 Commerce 00000

1Qualité des espaces (matériau ..) L4 L Jele) Services/équipement 00000

Accessibilité ®0000 Lisibilite 9000
(1;! iPrésence de végétation 90000 Slrete 00000

Moabilier urbain (bancs, poubelle) ®00C0o
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Retour/suivi au sein des services de la collectivité

e 1 2>

Couts de gestion : Détall

5700 € dont 1000 €

16 400 € 20 800 € pour les arbres 16 600 €
-80% -5% +90% + 15%

+100% -5% -65% -10%
-30% -10% -65% -10%
-70% 0% +90% +30%
-65% +20% -65% -10%
-10% -5% +80% 0%

+160% -5% -65% -10%

Ville de Lyon
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Comment gere-t-on un EcoQuartier ?
Comment vit-on dans un EcoQuartier ?
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