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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Le PREFET de la REGION GUYANE
PREFET de la GUYANE
CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR
CHEVALIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

11 sera procédé sur le territoire de la commune de Rémire-Montjoly du 27 novembre 2014 au 29 décembre 2014
inclus, 4 une enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP) tenant lien de déclaration de
projet pour mise en compatibilité du Plan d'Occupation des Sols (POS) dans le cadre du projet d'aménagement
de la ZAC dite « Ecoquartier de Rémire-Montjoly » (VIDAL), d'une superficie de 77 hectares sur la commune
de Rémire-Montjoly, par I’Etablissement Public d’ Aménagement en Guyane (EPAG).

Ce projet engagé par Ja commune de Rémire-Montjoly a pour maftre d'onvrage I’Etablissement Public
d'Aménagement en Guyane (EPAG) dont le siége social se situe 1 avenue des jardins de Sainte-Agathe, bourg de
Tonate, BP 27, 97 355 Macouria. Cocrdonnées : 0594 38 77 00 — fax : 0594 38 77 01- courriel ; contaci@epag.fr
ou madame Christelle TONY mail : C.TONY@epag. fr — téléphone : 05.94,38.77.04

La ZAC se répartie sur les sections AR et AN et AQ du cadastre de Rémire-Montjoly, les propriétaires du
foncier au droit du périmétre de la ZAC ainsi que les surfaces correspondantes sont listés dans le tableau annexé
a l'arrété d'ouverture d'enquéte publique, disponible au public sur le site internet de la préfecture A la rubrique
www.guyane pref.goov.fr  (Accueil- annonces- enquétes publiques) et sur le site de la DEAL:
www.guyane.developpement-durable.gouv.fr

Madame Frangoise ARMANVILLE est désignée en qualité de commissaire enquéteur titulaire et Monsieur
Daniel CUCHEVAL en qualité de commissaire enquéteur suppléant par le président du Tribunal Administratif
de Cayenne.

Le commissaire enquéteur titulaire siégera 4 la mairie de Rémire-Montjoly qui se situe zone Moulin 4 vent,
97354 Rémire-Montjoly, coordonnées: téléphone: 0594 35 90 00 — fax: 0594 38 21 14 — courriel :
hdv.secretariat. maire@orange.fr o0 le dossier et le registre d’enquéte publique v seront déposés de fagon
continue pendant toute la durée de ’enquéte et seront accessibles aux personnes qui voudront en prendre
connaissance tous les jours aux heures normales d’ouverture des bureaux, & I’exclusion des samedis, dimanches
et jours fériés, & savoir :

Horaires d’ouverture de la mairie de Rémire-Montjoly : Lundi, mercredi ¢t vendredi de 8 h 4 14 h et mardi et
jeudide8h al6h 30

Le commissaire enquéteur recevra le public 4 la mairie de Rémire-Montjoly le matin de 9h A 12h 00.

Le jeudi 27 novembre — les mercredis 3, 10, 17 et 24 décembre 2014

Un registre & feuillets non mobiles coté et paraphé par le commissaire enquéteur sera ouvert & la mairie de
Rémire-Montjoly pour recevoir les observations auxquelles pourra donner lieu ce projet. Les observations sur le
projet pourront étre également communiquées au commissaire enquéteur par courrier ou par courriel & Iadresse
de la mairie indiquée ci-dessus ou directement transmises au commissaire enquéteur madame Armanville & son

adresse personnelle : francoisearmanville@hotmail.com

L'arrété d'ouvertore d'enquéte publique, l'avis d'enquéte publique et les éléments relatifs & ce dossier sont
consultables sur le site internet de la préfecture de la Guyane — www.guyane.pref.gouv.fr (Accueil- annonces-
enquétes publiques) et sur le site de la DEAL Guyane : www.guyane. developpemeni-durable. gouv. fi

La DUP ou la déclaration de projet d'une opération incompetible avec les dispositions du POS/PLU ne peut
intervenir qu'an terme de la procédure prévue & l'article 1.123-14-2 du code de I'urbanisme. Aprés avis de'la
collectivité, un arrété préfectoral approuvera la DUP portant mise en compatibilité du plan d'occupation des sols
(POS).
Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera disponible & la direction de
'environnement, de I'aménagement et du logement (DEAL- unité procédures et réglementation) impasse Buzaré
4 Cayenne et 4 la mairie de Rémire-Montjoly ol le public pourra en prendre connaissance, pendant un an, aux
heures normales d’ouverture des ureaux et mis en ligne sur les sites internet de la préfectE@ WQUW hets
adresses indiquées ci-dessus, E ie, Mines et Déc
: nergee,,
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ARRETE ° oAy 394 o004 /DEAL du 17 NOV. 204
portant ouverture d’une enquéte publique préalable 4 la déclaration d’utilité publique(DUP)
tenant lieu de déclaration de projet pour mise en compatibilité du Plan d'Occupation des Sols
(POS) dans le cadre du projet d'aménagement de la ZAC dite « Ecoquartier de Rémire-
Montjoly » (VIDAL), d'une superficie de 77 hectares sur la commune de Rémire-Montjoly,
par ’Etablissement Public d'Aménagement en Guyane (EPAG).

Le PREFET de la REGION GUYANE
PREFET de Ia GUYANE
CHEVALIER de la LEGION ’HONNEUR
CHEVALIER de L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code de I’environnement, notamment les articles L.. 123-1, 1..123-2, [..126-1 et R.126-4 R.241-1
et suivants;

VU le code de I'urbanisme, notamment les articles 123-11 et suivants, 1L.123-14, [,123-14-2 et
suivants ;

VU le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique et notamment les articles L. 11-1 a L 11-8,
L13-2,etR11-1aR 11-31;

VU la Loi n® 46-451 du 19 mars 1946 érigeant en départements, la Guadeloupe, la Martinique, la
Guyane francaise et La Réunion ;

VU le décret n° 47-1018 du 7 juin 1947 relatif 4 ’organisation départementale et & I’institution
préfectorale dans les départements de la Guadeloupe, la Martinique, la Guyane frangaise et La
Réunion ;

VU le décret n°48-289 du 16 février 1948 portant extension aux départements d’outre-mer de la
législation métropolitaine relative a la procédure d’expropriation ;

VU le décret n° 82-839 du 10 mai 1982, relatif aux pouvoirs des préfets et & l'action des services et
organismes publics dans le département ;

VU le déeret n° 96-954 du 31 octobre 1996 portant création de I’Ftablissement Public d'
Aménagement en Guyane (EPAG) en application de l'article L. 321-1 du code de l'urbanisme ;

VU le décret du 05 juin 2013 portant nomination de Monsieur Eric SPITZ, préfet, en qualité de préfet
de la région Guyane ;

VU le décret du 19 juillet 2013 portant nomination de Monsieur Thierry BONNET, sous-préfet hors
classe, en qualité de secrétaire général de la préfecture de la Guyane ; -




VU Tarrété n° 282-0004 du 9 octobre 2014 portant délégation de signature & M.Thierry BONNET,
secrétaire général de la préfecture de la Guyane ;

VU la délibération de ’Etablissement d' Aménagement en Guyane (EPAG) n® 2011-43-5 en sa séance
du 17 mai 2011 relative a I'appréciation des objectifs et des modalités de concertation de la ZAC dite
« écoquartier de Rémire-Montjoly » ;

VU Tlarrété préfectoral n° 1568/DEAL/2D/3B du 10 octobre 2012 portant création de la Zone
d'Aménagement Concerté dite « Licoquartier de Rémire-Montjoly » sise sur le territoire de la
commune de Rémire-Montjoly ;

VU la consultation par I'EPAG, le 27 septembre 2012, des services de France Domaine préalablement
a l'ouverture de l'enquéte publique et portant sur la demande de réactualisation de l'évaluation des
immeubles privés et publics de la ZAC et sur 1'évaluation des indemnités d'expropriation, de remploi
et d'éviction des immeubles privés en vue d'expropriation ;

VU la premiére demande d'autorisation présentée par I’Etablissement Public d'’Aménagement en
Guyane (EPAG) le 15 octobre 2013 qui portait sur I'aménagement de la ZAC, notamment sur les
volets loi sur l'eau, DUP et enquéte parcellaire ;

VU l'avis de l'autorité environnementale de la direction de l'environnement de 'aménagement et du
logement (DEAL) rendu le 5 décembre 2013 sur I'ensemble de ces trois volets ;

VU que conformément au code de l'urbanisme article L..123-14-1 et au code de l'expropriation L .11-
1-1 le projet d'aménagement de I'écoquartier de Rémire-Montjoly envisagé par 'EPAG nécessite, en
vue de sa réalisation, une modification du Plan d'Occupation des Sols (POS) en vigueur ;

VU que I'EPAG sollicite, dans le cadre des deux articles précités, la mise en compatibilité du POS par
I'intermédiaire de la DUP tenant licu de déclaration de projet valant mise en compatibilité ;

VU que l'expropriation est poursuivie au profit de I'EPAG, établissement public de I’Etat, la
déclaration d'utilité publique tient lieu de déclaration de projet sur l'intérét général de l'opération
projetée ;

VU que conformément a l'article L.123-14-2 du code de l'urbanisme, les dispositions proposées par
I'EPAG, pour assurer la mise en compatibilité du plan d'occupation des sols (POS) de la commune de
Rémire-Montjoly par l'intermédiaire de la déclaration d'utilité publique (DUP) tenant lieu de
déclaration de projet ont fait l'objet d'une réunion d'examen conjoint organisée par la DEAL le 28
juillet 2014 ;

VU le compte rendu de la DEAL du 28 juillet 2014 rédigé & l'issue de I'examen conjoint par le conseil
général, I'EPAG, la direction des affaires culturelles (DAC), les services de 1a DEAL qui portait sur la
mise en compatibilité du projet " Vidal" avec le POS de la commune de Rémire-Montjoly par le biais
de la DUP tenant lieu de déclaration de projet ;

VU le dossier modifié par 'EPAG, préalable a la déclaration d'utilité publique valant mise en
compatibilité du POS, déposé le 30 juin 2014 et complété le 17 octobre 2014 ;

VU la décision fixant la liste d’aptitude aux fonctions de commissaires enquéteurs pour le département
de la Guyane pour I’année 2014 ;

VU la désignation n° E1400018/97 du 24 octobre 2014 par le président du Tribunal Administratif de
Cayenne de Madame Frangoise ARMANVILLE en quahte de commissaire enquéteur titulaire et de
Monsieur Daniel CUCHEVAL en qualité de commissaire enquéteur suppléant;

VU les dates d'enquéte publique définies en concertation avec le commissaire enquéteur titulaire
Madame Frangoise ARMANVILLE ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture de la Guyane,

ARRETE:




Article 1*. - Tl est procédé sur le territoire de la commune de Rémire-Montjoly pour une durée de 33
jours, du jeudi 27 novembre 2014 an lundi 29 décembre 2014 inclus, & une enquéte publique
préalable & la déclaration d’utilité publique, tenant lieu de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du Plan d'Occupation des Sols (POS) de la commune de Rémire-Montjoly.

Cette demande d'autorisation est présentée par I’Etablissement Public d'Aménagement en Guyane
(EPAG) dans le cadre de I'aménagement de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dite « Ecoquartier
de Rémire-Montjoly » (VIDAL).

Le secteur VIDAL est localisé & 'ouest du bourg de Rémire, an niveau du rond point Adélaide Tablon
entre la Matourienne (RD 24), la route de Dégrad des Cannes (RD 23), I'estuaire du Mahury et la
crique Fouillée.
Il a été choisi pour accueillir ce projet d'écoquartier (le premier en Guyane) car il offre un potentiel
d'aménagement exceptionnel du fait de :

* la proximité du secteur urbanisé, entrée de zone depuis I'aéroport ;

*  sasituation géographique avantageuse 2 la croisée de grands axes ;

* une ma’ftrise fonciére des propri¢tés en majeur partie publiques ;

*  saqualiié paysagére ;

*  son intérét historigue, naturel, culturel et patrimonial ;

* la taille de la zone (environ 300 ha) permettant d'accueillir un vaste programme (logements,

équipements, espaces publics, activités..)

Le projet s'attache a former un tout cohérent aux dimensions paysagéres, environnementales et
architecturales, au service de la qualité urbaine. L.a ZAC écoquartier de Rémire-Montjoly s'inscrit dans
l'ambition de créer le premier quartier de la ville amazonienne durable.

L'objet de I'opération, d'un colit approximatif de 66,2 M€ porte sur un programme mixte comprenant
notamment :

* 1450 logements environ (individuels, petits collectifs, collectifs)

* 3 groupes scolaires (maternelle et primaire)

* 1 collége

*  deux créches

* un parc sportif

*  des commerces et bureaux, des activités et des services
Cet aménagement comprend l'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et
d'installations diverses & réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier 4 l'intérieur du périmétre de I'opération. L'aménagement urbain en Guyane est
une nécessité impérieuse contrainte par la rareté et le coiit du foncier urbanisable.

Cette opération se justifie par :

* la nécessité de construire de nouveaux logements en Guyane pour faire face au besoin de
logements de toutes les catégories de la population en assurant la mixité sociale et une qualité
urbaine ; ,

* l'accompagnement au développement économique par la création de locaux de bureaux,
d'activités ¢t de commerces qui eux-mémes seront créateurs de beaucoup d'emplois ;

* lamise en disposition de services publics de proximite.

Ce projet engagé par la commune de Rémire-Montjoly a pour maitre d'ouvrage I’Etablissement Public
d'Aménagement en Guyane (EPAG) dont le siége social se situe 1 avenue des jardins de Sainte-
Agathe, bourg de Tonate, BP 27, 97 355 Macouria. Coordonnées : 0594 38 77 00 — fax : 0594 38 77
01- courriel : contact@epag.fr ou madame Christelle TONY mail : C. TONY @epag.fr — téléphone :
05.94.38.77.04

Arxticle 2. - Conformément au code de l'expropriation, article R.11-3 I et R.11-3 II, le dossier de
déclaration d’utilité publique (2 volumes) valant mise en compatibilité du POS, mis 2 disposition
du public, est constitué comme suit : ler volume :

e une notice explicative ;

* une demande de mise en compatibilité du plan d'occupation des sols ;

e un plan de situation ;




e un plan périmétral ;
e un plan général des travaux ;
¢ Jappréciation sommaire des dépenses

Le 2 éme volume « ANNEXES » comprend :
e Annexe 1 : I'étude d'impact de mars 2013
Annexe 2 : ’Etude d'impact du projet — résumé non technique
e Annexe 3 : 'arrété préfectoral n° 1568 du 10 octobre 2012 portant création de la ZAC dite
« écoquartier de Rémire-Montjoly » sise sur le territoire de la commune de Rémire-Montjoly ;
octobre 2012.

Sont également insérés dans le dossier d'enquéte publique :

* La consultation des services de France Domaine par 'EPAG le 27 septembre 2012 ;

e l'avis de I'autorité environnementale du 5 décembre 2013 ;

* les dispositions proposées lors de la réunion d'examen conjoint organisé par la DEAL le 28
juiliet 2014 et précisant que la DUP tient lieu de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du POS de la commune de Rémire-Montjoly ;

e le compte rendu de cette réunion d' examen conjoint de la mise en compatibitité « Vidal »
avec le POS de Rémire-Montjoly rédigé le 28 juillet 2014 ;

s laliste des parcelles concernées par le projet (document joint en annexe de i'arrété)

Ce projet de ZAC, d'une superficie de 77 hectares environ, se répartie sur les sections AR - AN et AO
du cadastre de Rémire-Montjoly, & savoir : AN 57, AN 59, AN 62, AN 63, AN 69, AN 71, AN 474,
AN 516, AN 518, AN 520, AN 522, AN 643, AO 95, AO 96, AO 391, AO 295, AO 367, AO 380,
AN 75, AR 454, AR 455, AR 458, AN 468, AN 747, AN 749, AN 751, AN 753, AR 449, AR 228,
AR 444, AR 445, AR 219 et concerne la création de I'écoquartier de Rémire-Montjoly (VIDAL)
(document joint en annexe de l'arrété)

Article 3. - Madame Frangoise ARMANVILLE est désignée en qualité de commissaire enquéteur
titulaire et Monsieur Daniel CUCHEVAL en qualité de commissaire enquéteur suppléant par le
président du Tribunal Administratif de Cayenne.

Le commissaire enquéteur titulaire siégera 4 la mairie de Rémire-Montjoly qui se situe zone Moulin &
vent, 97354 Rémire-Montjoly, coordonnées : téléphone : 0594 35 90 00 — fax: 0594 38 21 14 —
courriel : hdv.secretariat.maire(@orange.fr ou le dossier et le registre d’enquéte publique y seront
déposés de fagon continue pendant toute la durée de 1’enquéte et seront accessibles aux personnes qui
voudront en prendre connaissance tous les jours aux heures normales d’ouverture des burcaux, a
Pexclusion des samedis, dimanches et jours fériés, a savoir :

Horaires d’ouverture de la mairie de Rémire-Montjoly : Lundi, mercredi et vendredide 8 h 4 14 h
et mardi et-jeudide Sh a 16 h 30

Le commissaire enquéteur recevra le public a la mairie de Rémire-Montjoly le matin de 9h a 12h 00.
Le jeudi 27 novembre — les mercredis 3, 10, 17 et 24 décembre 2014

Un registre a feuillets non mobiles coté et paraphé par le commissaire enquéteur sera ouvert 4 la
mairie de Rémire-Montjoly pour recevoir les observations auxquelles pourra donner lieu ce projet.

Les observations sur le projet pourront étre également communiquées au commissaire enquéteur par
courrier ou par courriel & l'adresse de la mairie indiquée ci-dessus ou directement transmises au
commissaire enquéteur Madame Armanville a son adresse personnelle :
francoisearmanville@hotmail.com

Article 4. - Quinze jours au moins avant ’ouverture de [’enquéte et pendant toute la durée de celle-
c¢i, un avis au public reproduisant les dispositions principales du présent arrété sera affiché, par les
soins du maire de la commune de Rémire-Montjoly pour étre porté a la connaissance du public.

A la fin de I’enquéte, un certificat d’affichage, établi par le maire de la commune de Rémire-Montjoly
constatera ’accomplissement de cette formalité et sera versé au dossier.

Cet avis sera en outre publié par les soins du préfet aux frais du pétitionnaire, & savoir 'EPAG, quinze
jours au moins avant le début de I’enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, & savoir
pour le 12 novembre 2014 et pour le 3 décembre 2014, dans deux journaux locaux, & savoir France
Guyane et La Semaine Guyanaise.

Les extraits des journaux reproduisant cet avis figureront au dossier d’enquéte.




Article 5. — La publication du présent arrété est faite notamment en vue de 1’application de Darticle
L13-2 du code de I’expropriation pour cause d’utilité publique: « En vue de la fixation des
indemnités, 1’expropriant publie et notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés 1’avis d’ouverture
de I’enquéte publique... »

Article 6. Par ailleurs, un extrait de cet arrété d’ouverture d’enquéte publique sera transmis a I' EPAG
pour affichage sur le site du projet, conformément au code de 'environnement : « Art. 1% — Les
affiches mentionnées au II de I'article R.123-11 mesurent au moins 42 X 59,4 cm (format A2). Elles
comportent le titre « AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules d’au moins
2 cm de hauteur et les informations visées 4 l'article R, 123-9 du code de l'environnement en caractéres
noirs sur fond jaune ».

Article 7-L'arrété d'ouverture d'enquéte publique et I'avis d’enquéte publique relatifs a ce dossier sont
consultables sur le site internet de la préfecture de la Guyane — www.guyane.pref.gouv.fr (Accueil-
annonces- enquétes publiques et sur le site de la DEAL Guyane : www.guyane.developpement-
durable. gouv.fr

Article 8.- A I’expiration du délai d’enquéte, le registre sera clos et signé par le commissaire
enquéteur.

Le commissaire enquéteur examinera les observations consignées ou annexées aux registres d'enquéte
et entendra toute personne qu'il parait utile de consulter. Il rencontrera, dans la huitaine le responsable
du projet et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans le procés verbal de
synthese. Le responsable du projet dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelies.

Article 9.- Le commissaire enquéteur établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
examine les observations recueillies. Il consigne dans un rapport séparé, ses conclusions motivées, en
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet. Ces documents
seront transmis dans un délai de trente jours, & compter de la cléture de l'enquéte, a l'autorité
compétente, accompagnés des registres et pi¢ces annexes.

Le commissaire enquéteur transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées
au président du tribunal administratif.

Article 10. - Une copie du rapport et des. conclusions motivées du commissaire enquéteur seront
transmis & I’Etablissement Public d’Aménagement en Guyane (EPAG) a la Direction de
I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement (DEAL), unité procédures et réglementation
impasse Buzaré & Cayenne (0594 29 51 36) et 4 la mairie de Rémire-Montjoly zone Moulin & vent,
97354 Rémire-Montjoly, coordonnées : téléphone : 0594 35 90 00 — fax : 0594 38 21 14 — ou le public
pourra en prendre connaissance aux heures normales d’ouverture des bureaux.

Le rapport du commissaire enquéteur sera également consultable sur le site internet de la préfecture de
la Guyane — www.guyane.pref.gouv.fr (Accueil- annonces- enquétes publiques) et sur le site de la
DEAL Guyane : www.guyane.developpement-durable. gouv. fr

Article 11 - La DUP ou la déclaration de projet d'une opération incompatible avec les dispositions du
POS/PLU ne peut intervenir qu'au terme de la procédure prévue & larticle 1.123-14-2 du code de
l'urbanisme. A I’issue de Penquéte publique et aprés avis de la collectivité, a savoir la commune de
Rémire-Montjoly, un arrété préfectoral approuvera la déclaration d'utilité publique (DUP) portant mise
en compatibilité du plan d’occupation des sols (POS)

Article 12 — Le secrétaire général de la préfecture de la Guyane et le maire de la commune de Rémire-

Montjoly sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.
P. Le Préfet,

Lo Chef de setvice
Risques, Energle, Mines et Dichets

T (—————
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