E , Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté égalire’ * Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la notice explicative

1. Intitulé du projet

2 Identification du (ou des) maiire(s) d'ouvrage ov du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Prmmlc-)@mﬂ@t;

SASU OCTOPUSSY

-orme juri

n DIIC I

3. Catégorie(s) applicable(s) dv fableau des seuils et critéres annexé & Parlicle R. 122-2 du code de I'environnement et
dlmenslonnemeni correspondun! du projet

Ccrccienshques du prolet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
Rubrique 47 - b le seuil est de 0.5 ha. Cependant, en guyane ce seuil est porté a 5 ha (20 ha en zone

| agricole).
Le projet prévoit le déboisement d'une surface d'environ 1.4 ha de la parcelle (AS
1805) situee en zone UD (PLU de Rémire-Montjoly).

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au presentformulaire les pieces eénoncées a la rubrique 8.1 duformulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de demolition
Le projet prévoit le déboisement d'une surface d'environ 1.4 ha d'une parcelle (AS 1805) située en zone UD (PLU de

Rémire-Montjoly) dans le but de réaliser un lotissement de maisons individuelies et mitoyennes, Le projet est donc conforme au
PLU et Il est en parfaite cohérence avec I'urbanisation de ce secteur.

Le lotissement comprendra 16 logements de type maisons individuelles et 4 maisons mitoyennes. a noter qu'un espaces de
| 1909 m? sera aménagé de maniere a créer un petit parc de promenade pour les habitants.

Le projet sera ensuite pourvu d'une voie de desserte des marcelle privative sur laquelle sera également disposé des places de
| stationnement en dalles engazonnées afin de limiter au maximum l'impermeéabilisation du projet.

o
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La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique. aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d"accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire,



4.2 Objectifs du projet ¥
Sur le territoire de I'lle de Cayenne, la SASU OCTOPUSSY doit répondre & une forte demande en matiere notamment de
logements de type villa de standing, destinées a l'acquisition. La société est donc attentive aux opportunités qui se présentent
_ en termes de foncier de qualité pouvant convenir a ce type d'operations immobiliere. La parcelle AS 1805 située a Attila
~ Cabassous‘avere convenirparfaitement-a fa construction d'un-tetissement-pavitlonnaire tel que-Fenvisage le porteur de-projet: —
En effet, elle est située en zone UD du PLU de Rémire-Montjoly qui a justement une vocation principal d'habitat type «
Pavillonnaire ».

Dans le but de limiter au maximum I'imperméabilisation du projet, le porteur de projet a prévu de réaliser I'intégralité des
places de stationnements en dalle engazonnée et de limiter les terrassements au strict nécessaire afin de ne pas mettre a nue
l'intégralité du terrain et de limiter les éventuels impacts liés aux travaux de construction. En outre, le secteur est déja largement
anthropisé, il s'agit du secteur d'Atilla Cabassou et le lotissement s'inscrit dans le prolongement du tissu pavillonnaire existant. Il
s'agit d'un projet de lotissement, tout 2 fait comparable au lotissement « Les jardins de Jades » situé a quelques métres a L'ouest
ou « Les jardins Créoles situé au Sud-Ouest ou le lotissement « Les deux flots » situé plus au sud. On note également la présence
d'un magasin libre-service présent a 50 m a I'Est de la parcelle du projet.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux.
La construction du lotissement Les Clos Ferlette sera réalisée en plusieurs étapes de travaux :
Etape 1: Déboisement, décapage, Terrassement ;
Etape 2 : Travaux de Gros oeuvre et couverture ;
Etape 3 : Mise en ruvre des réseaux humides ;
Etape 4 : Mise en euvre des réseaux secs;
Etape 5 : réalisation des voiries et espaces verts.

les travaux de terrassement a prévoir sont les suivants :

Travaux préparatoires :

o Débroussaillage de I'emprise des constructions ;

o Dessouchage des arbres et arbustes situés sur les zones de travaux ;
o Evacuation des déchets végétaux ;

o Décapage de la terre végétale sur les zones de travaux.

Travaux de terrassement en déblais / remblais permettant :
o Modelage du terrain ; f
| 0 Préparation des plateformes des batiments ; el
. 0 Préparation des plateformes de voirie ;
,h o Réalisation des fonds de formes de voiries.

.-
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4324 cplot £ IR

La ré5|dence sera composee d un ensemble de 20 Iogements avec trois types d'habitation :

' >Type ¢ Saint Joseph », 15 maisons villa type T4 avec une surface de plancher de 148 m? chacune ;
| >Type « Lotus », 4 maisons jumelées de type T4 avec une surface de plancher de 101 m2 chacune ;

] >Une villa de type T5.

|

' Le lotissement comprendra: il
>une voie de desserte de a sens unique (1344 m2), I
>27 places de stationnement extérieures en dalle engazonnée,

>1 bassin de compensation des eaux pluviales,

>1 parc aménagé avec cheminement piéton (1909 m?2).
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dministrative(s <t-il at

Le projet est soumis a déclaration au sens des articiles L214-1 a L214-16 (déclaration dite "loi sur I'eau”) suivant la rubrique
2150 =

Surface totale du projet (hectar)

Le projet est situé a Attila-Cabassou
sur la commune de
Rémire-Montjoly.

I s'agit de la parcelle AS 1805
accessible via la route de la crique
Fouillée.

1 Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ? ‘ ] :

par un arété de

i
Dans une zone couverte ‘
|
protection de biotope ? |

Dans un parc national, un
pore naturel marin, une
réserve naturelle '

{nationale ou régionale), ]
une zone de conservation

hdlieutique ou un parc

naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
pafimaine mondial au sa
zone tampon, un
monument historigue ou ]
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Une petite partie (308 m?) au Nord de la parcelle se situe en zone d'aléa faible du TRI i
de I'le de Cayenne. Le projet prend en compte cela et a été adapté en conséquence
comme indiqué dans le PAC ajouté au Dossier loi sur I'eau fourni en annexe.

K O
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques

Le projet ne se situe en dehors du PPRi de RemiFe-Mont}on. (voir Dossie loi sur I'eau)

naturals previsiblas [PPRI 4]
ou par un plan de
prévention des risques |
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

]

Dans une zone de
répartition des equx ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé ¢
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&. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

|25 Incigen

:Le projet a été calé a I'équilibre des déblais / remblais
1

Le projet est entouré d'aménagement humain, au sud la route de la crique
fouillé, a I'Est un nouveau lotissement en travaux (parcelle 2116 22119), a
I'Ouest, le lotissement les jardins de Jade.

!_[:‘;ér’tutb'
.Ik:_ié”g'rdda ons, des
destructions de la ' :
biodiversité .
existante : faune,
flore, habitats,
‘confinuités
ecologigues ? | =
- Milieu naturel,
i’Si le projet est situé
idans ou & proximité
id'un site Natura
2000, est-il

susceptible d'avoir D
‘un impact sur un

I habitat / une L
espece inscrit{e) au :
J Formulaire Standard

‘de Données du site 7!
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Estil susceptible

Nuisances

d'aveir des

incidences surles _

e N 7
E5Zores o =104

ke ibilite particuliére
Snumérées au 5.2 dy
présent formulaire ? |

IEngendre-’r—il la

consommation |
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

[l s'agit d'une zone UD du PLU de Rémire-Montjoly.

La parcelle est en dehors du PPRi de I'ile de Cayenne.

Une petite zone de 308 m? est située en zone du TRI.

wsonores ?
l

]
L]
|
Engendre-t-il des
déplacements/des : ]:’
Froﬁcs
|
|
| |
Est-il source de
boruit ? ‘D
Est-il concemné par
‘des nuisances D
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Engendre-t-il des
odeurs ?
ONCEG par
les nuisances
olfactives ?

]
=

|
X

Engendre-til des ]

vibrations ?
Est-il concemé par |
'des vibrations ? l:l

Engendre-i-il des

émissions lumineuses| [ | | [X]
5 |
Estil concemé par | -
des émissions D
lUmineuses ?

|
O

Les eaux pluviales seront rejeté aprés compensation dans le fossé existant a
I'exutoire de la parcelle.

I:I ‘Les eaux usées seront traité par des systéme de traitement des eaux type
~ micro-station d'épuration avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

uniquement les eaux pluviales et les eaux usées comme décrit au point
précédent.

Il sera produit des déchets ménagés car il s'agit d'un lotissement
d'habilalions individuelles
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
pattimolne
architectural, I [ I>(l'

pulfural,
1fc:rchéologique ef
paysager ?
Pahimoine / ‘
C/:c;greufaeﬂzlne Engendre-t-il des
P modifications surles |
activités humaines
(agriculture,

.E/Iviculture, D .

urbanisme,
‘aménagements),
notamment ['usage
du sol ?
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g L ensemble des mesures ERC sont decrltes en détail dans le d055|er loi sur I'eau et dans le PAC joint,

= 5 = 11
7. Aufq—évgluqlio_n (facultatif)

| Le projet devrait selon nous étre dispensé de la réalisation d'une évaluation environnementale. En effet, ce projet est
~ parfaitement conforme au PLU de Rémire-Montjoly qui a lui méme fait I'objet d'une évaluation environnemental et qui a classé
- cette parcelle en zone UD.
% | A noter que le débooisement est inférieur a 5 ha, or la Guyane posséde une dérogation a cette rubrique.
De plus, la parcelle en question se trouve étre une zone boisée clairement anthropisée, dépét d'ordures, carcasse de voiture, etc. |
 les travaux et les lotissements mitoyens a cette parcelle nous conforte dans I'idée que cet aménagement est parfaitement
- cohérent avec le paysage de ce secteur.

SENMGET ~ I 5 _ To T O O RO TR [ T e ) =5 I 1 v 't PRt = SR

8. Annexes |

Objet l |

| Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au mditre d'ouvrage ou pétfitionnaire » -
| " | non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (! peut s'agir IZ'
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation carfographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le sifuer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢}, | _
4|7°qa), b), 9°0), b), c), d),10%11°a], b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° ] et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du I:l
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢}, 7° a), b), 9°a). b}, ¢}, d),
10°11°q), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
| 5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et D
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site, Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D

susceptible d’ ov0|r des effe’rs
[T T e T . 1 TIVE Gl T TR Ve " #a T LT T T ] el e { [ e e 1 O 1 L

e = |
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|Sont transmis en annexe:
>le dossier loi sur I'eau, ses piéces graphiques et annexes ainsi que le PAC correspondant

9. Engagement et signature

CAYENNE le. 23/11/2020

e e e o SV ST

UCTOPUSSY

Irmmezuble

STTETT 5 94,24 - Fax: 0594282434
Srel 8285737500021 - APE - 6420 7
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